Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 1461 - Pannenberg -

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA - ‘Allgemeines Wohngebiet’ (§ 4 BauNVO)

In den ‘Allgemeinen Wohngebieten’ sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
(Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Fliachen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Garagen und iiberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und innerhalb der seitlichen Grenzabstinde (Bauwich) von der StraBenbegrenzungs-
linie bis zur hinteren Baugrenze zuléssig.

Auf den privaten Grundstiicken sind befestigte Stellplédtze und deren Zufahrten sowie Ga-
ragenzufahrten auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ausschlieBlich in wasser-
durchlédssigen Materialien zuléssig.

Offentliche Griinfléiche ( § 9 Abs. 1 Nr. 15)

Uber die zeichnerischen Festsetzungen hinausgehend ist innerhalb der 6ffentlichen Griin-
fliche eine FuB3- und Radwegeverbindung zwischen der Planstrafle und der Paffrather
Strale herzustellen.

Flichen zum Anpflanzen von Badumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten ‘Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen’ sind Geholze der unter Punkt 6 aufgefiihrten Pflanz-
liste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Striauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten ‘Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen’ sind abgiéingige
Béiume und Straucher durch Geholze der unter Punkt 6 aufgefiihrten Pflanzliste zu erset-
zen.



7.1

Flachen fiir MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Auf der im Plan mit SPE gekennzeichneten Fléache ist der bestehende Waldrand zu schiit-
zen und zu pflegen. Die Bepflanzung ist nach der Pflanzliste mit Arten des bestehenden
Waldmantels durchzufiihren.

Die Fliche ist entsprechend der Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitragen (Grundsitze fiir die Ausgestaltung von Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
men) zu bepflanzen und zu pflegen.

Pflanzliste

Béume:

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Striucher:

Clematis vitalba (Gewohnliche Waldrebe)

Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Crataegus laevigata und monogyna (Rot- und Weilldorn)
Euonymuseuropaeus (Pfaffenhiitchen)

Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)

Lonicera xylosteum (Gewdohnliche Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Heckenrose)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Liarmschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fiir die im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellten Lirmpegelbereiche I bis IV sind
fiir AuBenbauteile von Gebduden zum Schutz gegen AuBlenldrm entsprechend des Ab-
schnittes 5 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) die in der nachfolgenden Tabelle
aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddimmung einzuhalten.

Larmpegel- Mafgeblicher Wohnungen/ Biirordume
bereich AuBenldrmpegel Aufenthaltsraume
DIN 4109 dB(A) erforderlich R’w, res der erforderlich R’w, res der
Auflenbauteile in dB AuBenbauteile in dB
I 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35




Hinweis: Fiir Gebdude, die sich innerhalb der lirmbelasteten Zonen III bis IV befinden, wird die
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8.3

Anordnung besonders ruhebediirftiger Riume (z.B. Schlaf-, Kinderzimmer) innerhalb
larmabgewandter Gebdudeteile empfohlen. Zusétzlich ist fiir Gebdude, die in den
Larmpegelbereichen Il und IV liegen, baulicher Schallschutz geméf DIN 4109 Kap. 5
bzw. auch gem. VDI 2719 (Schallschutzfenster) erforderlich.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 Abs. 4 BauO NW)
Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform / Dachneigung

Fiir Hauptgebdude sind ausschlieflich Déacher mit geneigten Dachfldchen von 35° bis
42° zuléssig.

Dachhohe
Dachhohen sind bis zu einer maximalen Hohe von 5,0 m zuléssig.
Die Dachhohe ist als die Hohendifferenz zwischen dem Schnittpunkt der harten Beda-

chung und GebédudeauBenwand und dem oberen Dachabschluss / oberen Firstpunkt defi-
niert (siehe Skizze).

Drempel

Es sind Drempel bis zu einer maximalen Hohe von 0,30 m zulissig.



Das Maf} des Drempels ist als die Differenz zwischen Oberkante des Dachgeschossful3-
bodens (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der GebidudeauBenwand und Sparrenun-
terkante definiert (siehe Skizze).

8.4 Traufthohe

Fiir die traufstindigen Gebiude entlang der Stra3e ‘Pannenberg’ ist eine Traufhohe bis
max. 6,50 m zulissig.

Die Traufhohe ist als Differenz zwischen der Traufe und der mittleren Hohe der an das
Baugrundstiick unmittelbar angrenzenden Verkehrsflidche definiert.

Die Traufe eines Gebdudes ist der gedachte Schnittpunkt der Gebdudeaussenhaut mit der
harten Bedachung. (siehe Skizze).

8.5 Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ausschlieBlich in der ersten Dachgeschossebene
zuldssig.

Hinweise

1. Versickerung von Niederschlagswasser

Bei der ErschlieBung neuer Bauflichen gilt aufgrund der Regelung des § 51a Landeswassergesetz
(LWG) seitdem 01.01.1996 der Vorrang der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung (Versi-
ckerung), sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohles der Allgemeinheit moglich ist. Ausge-
nommen von der Verpflichtung ist jedoch gemal § S1a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, wel-
ches in eine vorhandene Trennkanalisation abgeleitet wird.



Die Entwisserung des Bebauungsplangebietes erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasserkanile erhalten iiber die angrenzende Paffrather Strale bzw. iiber die Straf3e
‘Pannenberg’ Anschluss an die zentrale Kldranlage der Stadt Bergisch Gladbach in Beningsfeld.
Entsprechend der Ergebnisse einer fiir das Plangebiet durchgefiihrten Baugrunduntersuchung ist
eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken innerhalb des Plangebietes
nur sehr bedingt moglich. Daher wird das Plangebiet an den vorhandenen Regenwasserkanal an-
geschlossen. Fiir das anfallende Niederschlagswasser wird vor seiner Ubernahme in die vorhan-
dene stidtische Kanalisation in der Paffrather Strae eine Riickhalteeinrichtung geschaffen, die
den Abfluss auf die natiirliche Abflussspende des Gebietes reduziert.

2. Unterirdische Ferngasleitung

Die im Bebauungsplan hinweislich gekennzeichnete, unterirdische Ferngasleitung liegt in der
Mitte eines 10 m breiten Schutzstreifens, welcher innerhalb privater Wohnbaufliche bzw. priva-
ter Griinflache verlauft.

MaBnahmen innerhalb des Schutzstreifens sind mit dem zustindigen Energieversorgungstriager
abzustimmen.

3. Zeichnerische Darstellung

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unterschiedliche lineare
Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne VermaBung ei-
nes zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusam-
men.

4. Geometrische Eindeutigkeit der ErschlieBungsstralle und der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen

Die ErschlieBungsstralle und die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind iiber Koordinaten geo-
metrisch eindeutig festgelegt. Die Koordinaten sind Bestandteil des Bebauungsplanes.



